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VEJLEDNING
Lokalplan 684

VEJLEDNING
Hvad er en lokalplan? Gennem en lokalplan kan byradet fastleegge juridisk bindende be-
stemmelser om hvordan arealer og bygninger ma bruges. Dette kan
"Investeringssikkerhed give ejeren sikkerhed for hvad der fx ma udstykkes og bygges. Det
og sikkerhed for naboer. kan samtidig give naboer sikkerhed for hvad de kan blive naboer til.

Reglerne for lokalplaner er fastlagt i planloven.

Lokalplanen er delt op i tre hovedafsnit:

Hvad er en redegarelse? e Redeggrelse for lokalplanens baggrund og indhold. Redeggrelsen
er beskrivende og ikke juridisk bindende.

Hvad er bestemmelser e Bestemmelserne og de tilhgrende kortbilag, som er den juridisk

og kortbilag? bindende del af lokalplanen. Denne del er bindende for byradet,
grundejere i og brugere af omradet.

Forhold til anden planizegning. e  Redegarelse for lokalplanens forhold til anden planlegning og

lovgivning. Denne del er beskrivende og ikke juridisk bindende.

Er der handlepligt? Lokalplanen medfgrer ikke nogen handlepligt. Det betyder, at byradet
og grundejere i omradet ikke er forpligtet til at realisere lokalplanen.

Pligt til at udarbejde en lokalplan

Hvornar udarbejdes en lokalplan? Der skal vedtages en lokalplan, nar stgrre bygge- og anlaegsarbejder
skal gennemfgres, nar arealer skal overfgres til byzone, eller nar det er
ngdvendigt for at sikre kommuneplanens virkeligggrelse. Lokalplanen
skal veere i overensstemmelse med kommuneplanens rammer.

Hvad er formalet med lokalplaner?

Hvordan kan byudvikling Formalet med lokalplanpligten er, at byudvikling skal ske pa bag-
ske efter en samlet overvejelse, grund af en overordnet sammenhangende planlaegning, og at bor-
hvor borgere og virksomhheder gere, virksomheder, foreninger og andre myndigheder skal inddrages
m.fl. inddrages? i denne planlagning gennem offentlige hgringer.

Borgernes indflydelse

Hvordan far borgere, virksomheder m.fl. Borgerinddragelse er en vigtig del af planlaegningen pa alle niveauer.

indflydelse pa planlaegningen? Derfor udarbejdes lokalplanen i fgrste omgang som et forslag, der of-
fentligggres med henblik pa, at offentligheden far adgang til at se og
kommentere forslaget. Herefter vurderer byradet eventuelle bemaerk-
ninger, indsigelser eller endringsforslag, inden planen kan vedtages
endeligt, evt. i en revideret form, der helt eller delvist evt. imgde-
kommer bemarkninger, indsigelser eller &ndringsforslag fra borgere,
virksomheder, foreninger eller andre myndigheder.

Forholdet mellem byggelov og lokalplanbestemmelser

Hvilken rolle spiller byggeloven | byggeloven - og seerligt i bygningsreglementet - er der en lang raekke

i forhold til lokalplaner? generelle krav og bestemmelser til og om byggeri. Disse krav skal
veere opfyldt, for at et byggeri er lovligt, og for at opna byggetilladelse
til byggeriet. En stor del af disse bestemmelser kan i en lokalplan
skaerpes eller lempes. Det vil sige, at de bebyggelsesregulerende
bestemmelser, der udtrykkeligt er naevnt i lokalplanen, tilsidesatter
byggelovens bestemmelser. Huvis ikke der er bestemmelser i lokalpla-
nen, der tilsidesaetter byggelovens regler, er det byggeloven, der er
gaeldende inden for lokalplanens omrade. Det er denne koordinering
mellem byggelov og planlov, der i lokalplanlagte omrader for eksem-
pel gar det muligt at bygge bade hgjere og teettere, end det ellers er
tilladt i byggeloven.
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LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER
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LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Fremtidige forandringer skal falge Efter byradets endelige vedtagelse og offentligggrelse af lokalplanen
planen. ma ejendommene ifglge planlovens § 18 kun udstykkes, bebygges el-
ler i gvrigt anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser.

Ingen handlepligt. Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsaette som
hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv pligt til at udfgre de
anlaeg, der er indeholdt i planen.

Muligheder for dispensation. Byradet kan give dispensation fra lokalplanen, hvis dispensationen
ikke er i strid med formal, principper og anvendelsesbestemmelser
i planen. Byradet kan i nogle tilfeelde veelge at give tidsbegreensede
dispensationer til midlertidige anvendelser, selv om det strider mod
planens formal, principper og anvendelsesbestemmelser. Mere vee-
sentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved udarbej-
delse af en ny lokalplan.

Bergrte parter skal hgres ved Nar en eventuel dispensation bergrer en ejer, en bruger eller nabo

ansggninger om dispensation. i det pageeldende omrade, foreninger og andre, der efter byradets
vurdering kan have interesse i sagen, skal disse orienteres om den
patenkte dispensation med mindst 14 dages frist til at fremkomme
med bemaerkninger. Fgrst efter udlgbet af denne frist kan byradet
meddele dispensation, jf. planlovens § 19.

Muligheder for ekspropriation af privat Ifglge planlovens § 47 kan byradet ekspropriere private ejendomme

ejendom. eller rettigheder over ejendomme, nar ekspropriationen er af vaesent-
lig betydning for virkeligggrelse af lokalplanen.
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OM LOKALPLANEN
Lokalplan 684

Oversigtskort
OM LOKALPLANEN
BAGGRUND
Byradet gnsker med denne lokalplan at give mulighed for etablering
af et solvarmeanlaeg med tilhgrende teknikbygning, skorsten og ak-
kumuleringstank ved Vaerum.
Med lokalplanen gives der mulighed for at supplere produktionen af
fjernvarme hos Veerum-@rum Kraftvarmeveerk med solenergi -

o -‘ braendselsfri fijernvarme.

Lokalplanen understgtter saledes omstillingen af varmeforsyningen til
vedvarende (grgn) energi.
LOKALPLANENS OMRADE
Lokalplanens omrade ligger i landzone pa et areal, der i dag anvendes
som opdyrket landbrugsjord. Der planlaegges for et samlet areal pa
ca. 4,6 ha, hvoraf hovedparten udlaegges til placering af solvarme-

Omradets beliggenhed i forhold til Vae- paneler.

rum

Arealet ligger op til Hammelvej ved landsbyen Vaerum.
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REDEGARELSE
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LOKALPLANENS INDHOLD

Lokalplan 684 giver mulighed for at opfgre et solvarmeanlaeg med til-
hgrende teknikiske anlaeg, herunder bl.a. solpaneler, bygning, kedel-
anlaeg, skorsten og akkumuleringstank, servicevej og parkeringsareal.

Lokalplanen fastsaetter bestemmelser der giver mulighed for at opfgre
en teknikbygning pa op til 6 meters hgjde, en skorsten og en akkumu-
leringstank pa op til 18 meters hgjde. Hgjden pa skorstenen tilpasses
i forhold til de gaeldende miljgkrav.

Solvarmepanelerne udggr hovedparten af anlaegget. Solpanelerne har
en maksimal hgjde pd 2,5 meter og disponeres i parallelle raekker
med ca. 5 meters afstand. Der stilles krav om, at solpanelerne frem-
star visuelt som ensartede blalige/mgrke paneler. Der stilles krav om
antirefleksbehandling, sa der ikke opstar gener for omgivelserne, her-
under de narmeste boliger og veje.

Der kan etableres de ngdvendige serviceveje indenfor lokalplanens
omrade. Ligesom der gives mulighed for etablering af areal til parke-

ring indenfor lokalplanomradet.

Der gives desuden mulighed for etablering af eventuelle smabygnin-
ger til afgreessende dyrehold.

Hele solvarmeanlaegget skal afskeermes med et beplantningsbalte.

Lokalplanen inddeles i 2 delomrader, delomrade | og Il.

Delomrade |
DELOMRADE | | delomrade | kan der etableres tekniske anlaeg og bygninger som er
Bygninger, parkering, servicevej m.v. relateret til driften af solvarmeanlaegget, fx solpaneler, teknikbygning,

skorsten og akkumuleringstank.

| delomrade | kan der endvidere etableres parkeringsareal, servicevej
og afskeermende beplantning.

DELOMRADE 11 Delomrade Il
Solpaneler, servicevej og afskaermende | delomrade Il kan der placeres solpaneler og installationer, ngdven-
beplantning. dige for driften af disse.

Der er mulighed for at placere en mindre bygning til afgreessende dyr.

| delomrade Il kan der endvidere etableres servicevej og afskeermende
beplantning.
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REDEGARELSE
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Oversigtskort med angivelse af delorader

Omradet set fra Gl. Landevej
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REDEGORELSE
Lokalplan 684

Omradet set fra Ballesvej 2

Omradet set fra Hammelvej (nord-gstlige
hjarne) i retning mod Ballesvej
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LOKALPLANENS BESTEMMELSER
Lokalplan 684
LOKALPLANENS BESTEMMELSER

Bestemmelser i denne lokalplan | henhold til planloven fastsaettes flg. bestemmelser for det i § 2
fastsaettes | henhold til planloven naevnte omrade.
(lovbekg. nr. 287 af 16.04.2018 med

senere a&ndringer) for det i § 2 naevnte .
omréde. . § 1 Lokalplanens formal

Lokalplanens formal er at sikre:
1.1 At omradet kan anvendes til solenergianlaeg.
1.2 At der etableres afskaermende beplantning.

1.3 At der etableres vejadgang fra Hammelve;j.

§ 2 Omrade og zonestatus

2.1 Lokalplanen afgraenses som vist pa kortbilag 1 og omfatter

Ejendomme og lodder der er omfattet matrikelnummer 19k Vaerum By, Veerum samt alle parceller,

af denne lokalplans bestemmelser der efter den 09.01.2019 udstykkes fra den naevnte ejen-
dom.

2.2 Lokalplanomradet opdeles i delomraderne | og I, som vist

pa kortbilag 2.

2.3 Lokalplanomradet ligger i landzone og skal forblive i land-
zone.

§ 3 Omradets anvendelse

3.1 Omradet ma kun anvendes til solenergianleeg samt anleeg og
bygninger relateret til drift af varmeforsyningsanlaegget.

3.2 Delomrade | ma kun anvendes til tekniske anlaeg og bygnin-
ger som er relateret til driften af solvarmeanlaegget, fx tek-

nikbygning, skorsten og akkumuleringstank.

| delomrade | kan der endvidere etableres parkeringsareal,
servicevej og afskarmende beplantning.

33 Delomrade Il m& kun anvendes til solpaneler og installationer,
der er ngdvendige for driften af solpanelerne.

Der er mulighed for at placere en mindre bygning til
afgraessende dyr.

| delomrade Il kan der endvidere etableres servicevej og af
skaermende beplantning.
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LOKALPLANENS BESTEMMELSER
Lokalplan 684

§ 4 Udstykning

4.1 Der ma ikke ske udstykning indenfor lokalplanomradet.
Udstykning

§ 5 Veje, stier og parkeringsforhold
5.1 Lokalplanens omrade skal vejbetjenes fra Hammelvej i prin-
cippet som vist pa kortbilag 2. Overkgrslen ma ikke vare
bredere end 6 meter og der skal sikres tilstraekkelige over-
Vejbetjening fra Hammelvej sigtsforhold.

5.2 Den nye indkgrsel skal anlaegges med fast belaegning mini-
mum fra asfaltkanten pa Hammelvej og ind til skel.

5.3 Der skal etableres vendeplads indenfor delomrade | til last-
biler.

5.4 Der skal etableres interne ubefaestede serviceveje i delomra-
derne | og I, der sikrer tilgeengelighed til solfangeranlaegget.

5.5 Der skal i delomrade | etableres mindst 1 parkeringsplads pr.
1 ansat.
Parkeringspladser

§ 6 Tekniske anlag
6.1 Alle forsyningsledninger til solvarmeanlaegget skal fremfgres
nedgravet som jordkabler.

6.2 | delomrade Il kan der etableres solfangere.

6.3 | delomrade | kan der p& bygninger monteres solceller og lig-
nende anlaeg til udnyttelse af solenergi, safremt bestemmel-
serne i § 8.2 er opfyldt.

§ 7 Behyggelsens omfang og placering

7.1 Indenfor delomrade | ma det samlede bruttoetageareal ikke
overstige 500 m?2.

7.2 Ny bebyggelse, bortset fra solfangere, skal placeres indenfor
delomrade I.
7.3 Mindre bygninger til afgreessende dyr ma placeres udenfor

byggefeltet, men ikke narmere skel end 4 meter.

7.4 Indenfor delomrade I ma der etableres solfangere. Solfan-
gernes hgjde inkl. fundament ma ikke overstige 2,5 meter i
forhold til terraen.

7.5 Bebyggelse i delomrade | ma opfgres med en maksimal hgj-
de pa 6 meter fra terren.
| tilknytning til bebyggelsen kan der etableres én skorsten
med en maksimal hgjde pa 25 meter. Akkumuleringstanken
ma have en maksimal hgjde pa op til 18 meter over terraen.
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7.6 Der palaegges en vejbyggelinje, placeret 17,5 meter fra mid-
ten af Hammelvej. Al bebygggelse i delomrade | og Il skal
placeres bag vejbyggelinjen.

§ 8 Behyggelsens ydre fremtraeden

8.1 Til facader og tage ma der ikke anvendes blanke eller reflek-
terende materialer med et glanstal over 30, herunder blanke
eller engoberede tegl. Dog ma der anvendes materialer, der
hurtigt patinerer til under denne glans. Bestemmelsen gal-

Glanstal 30, jf. Teknologisk Instituts der ikke tagvinduer og energibesparende anlag som solceller
provningsmetode 1SO 2813, 1994. o.lign.
8.2 Der kan integreres solceller o. lign. anleeg i bygningens fa-

cade eller tagflade uden fritstaende, synlige konstruktioner.
De dele, som af hensyn til funktioner ikke kan skjules, ma
vaere synlige. Anlaeggene ma ikke medfgre bleendingsgener
for de omkringboende.

8.3 Alle solvarmepaneler indenfor lokalplanomradet skal fremsta
med samme farve, stgrrelse og udformning.

8.4 Solfangere skal antirefleksbehandles, sadan at der ikke op-
star refleksgener for omkringboende og trafikanter.

§ 9 Ubehyggede arealer

9.1 Der ma i omradet ikke foretages udendgrs oplagring udenfor
indhegnede og afskaermede arealer. Udendgrs oplag skal sik-
res mod nedsivning.

9.2 Der ma ikke foretages terreenreguleringer pa mere end +/-
0,5 meter naermere end 1 meter fra skel.

9.3 Terraenandringer skal afpasses jeevnt til det naturlige ter-
raen, og der ma ikke etableres terraenspring ved hjalp af stgt-
Terraenregulering temure og lignende.
Det overordnede landskab skal folges
og bebyggelsen skal indpasses. 9.4 Skraning mod naboskel ma have en hzldning pa hgjst 1:3.
9.5 Der ma ikke opseaettes skilte pa ubebyggede arealer, bortset

fra mindre henvisningsskilte med feerdselsmassige formal
ved indkgrslen til omradet. Skilte ma ikke veere stgrre end
0,4 x 1,0 meter, og ikke placeres hgjere end 1,0 meter over

jorden.
Skilte pa ubebyggede arealer ma kun
veere henvisningsskilte og ikke skilte 9.6 Der skal etableres et beplantningsbalte med en bredde pa
med reklamer minimum 4 meter, som vist pa kortbilag 2. Beplantnings-

baeltet skal etableres som et 3-raekket baelte og sammensaet-
tes af danske hjemmehgrende buske og traeer. Der skal indga
mindst 20% stedsegrgn beplantning. Artssammensatningen
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skal veelges pa beggrund af jordtype og fugtighed.

9.7 Der ma ikke ske andring af den eksisterende §3-beskyttede
mose. Placering af beplantning skal sikrre opretholdelse af
den eksisterende afgraeensning af mosen ind i lokalplanomra-
det ved at fastholde en 7 meter breamme, i princippet som
vist pa kortbilag 2.

9.8 Der ma opseettes tradhegn pa op til 2 meters hgjde pa den
indvendige side af beplantningsbeeltet.

§ 10 Skiltning

10.1 Pa facader af bygninger ma der monteres 1 skilt med virk-
somhedens navn og logo/produktion. Hvert skilt ma maksi-
malt udggre 3 m? pr. 25 meter facade. Skiltet ma ikke pla-
ceres mere end 2 meter over terran.

10.2  Pa facader af bygninger ma der endvidere monteres mindre
henvisningsskilte af maksimalt 0,25 m? hver.

10.3  Der ma ikke etableres lysskaerme eller LED-skaerme indenfor
lokalplanomradet.

§ 11 Bonusvirkning

11.1 | henhold til planlovens § 15, stk. 4, fastsaettes hermed
bestemmelse (bonusvirkning) om, at de landzonetilladelser
som er navnt herunder i § 12.2 anses for meddelt ved den
offentlige bekendtggrelse af den endelige vedtagelse af den-
ne lokalplan.

11.2 Landzonetilladelser efter planlovens § 35, stk. 1, er meddelt
til etablering af bygninger og anlaeg samt a&ndrede anvendel-
ser af arealer i henhold til bestemmelserne i lokalplanens §§
3,5,7,8029

11.3  Forhold som ligger ud over de bestemmelser, som er naevnt
i § 12.2 kreever forudgdende landzonetilladelse efter planlo-
vens § 35, stk. 1, fra landzonemyndigheden.

11.4  Lokalplanens bonusvirkning er, jf. planlovens § 55, betinget
af, at der tinglyses en deklaration pa ejendommen om, at
al byggeri og tekniske anlag i omradet skal vare fjernet af
ejer inden ét ar efter driften er ophgrt, og at lokalplanomra-
det bliver reetableret til nuveerende stand og er overgaet til
landbrugsdrift. Herunder skal alle solpaneler, veje, skure og
andre tilhgrende installationer vaere fjernet. Dette skal ske
uden udgift for det offentlige.

Beplantningsbalter i omradet kan dog opretholdes.
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§ 12 Forudsztninger for ibrugtagning
12.1 Ny bebyggelse ma ikke tages i brug far:
At det i § 9.6 naevnte beplantningsbealte er etableret.

At deklarationen i 11.4 er tinglyst

§ 13 Vedtagelsespategninger

Forslag til Lokalplan 684 er godkendt af Randers Byrad den 04.03

2019.
Torben Hansen Jesper Kaas Schmidt
Borgmester Kommunaldirektgr

Lokalplan 684 er endeligt vedtaget af Randers Byrad den 17.06.2019.

Torben Hansen Jesper Kaas Schmidt
Borgmester Kommunaldirektgr
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FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING
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FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING 0G LOVGIVNING

LANDSPLANLZAGNING
Beskyttelse af grundvandet

Planomradet ligger i indvindingsopland til Tebbestrup Vandvaerk. Teb-
bestrup Vandveerks boringer ligger ca. 3,5 kilometer nord for lokalpla-
nomradet. Vandveerkets indvindingsopland er ikke udpeget til at veere
nitratfglsomt indsatsomrade.

Da der er drikkevandsinteresser pa arealet, kan det blive ngdvendigt
at tage hensyn til grundvandsbeskyttelsen ved indretning af anlaeg-
get. Solvarmeanlaegget etableres med sikkerhedsventil og alarmtrad,
saledes at eventuelt trykfald eller udsivning hurtigt registreres og
stoppes. Endvidere vil anleegget blive sektioneret, saledes at eventuel
udsivning begraenses mest muligt og hurtigst muligt.

Drikkevandsinteresserne hindrer ikke lokalplanen.

Natura 2000-omrader og Bilag IV-arter

Der geelder serlige regler for internationale beskyttelsesomrader —
Natura 2000 omrader, som bestar af EU-habitat- og fuglebeskyttel-
sesomrader samt Ramsaromrader. | Natura 2000 omrader ma der
bl.a. ikke planlaegges for:

- nye arealer til byzone eller sommerhusomrade

- nye stgrre vejanlaeg, trafikanlaeg, tekniske anlaeg m.v.

Planomradet ligger i en afstand pa ca. 470 meter til nermeste Na-
tura 2000-omrade nr. 229 Bjerre Skov og Haslund Skov. Bade ud
fra afstanden og karakteren af det planlagte solvarmeanlaeg vurderes
det planlagte anlaeg hverken i sig selv, eller i forbindelse med andre
planer og projekter, at fa negativ effekt pa de arter eller naturtyper,
som Natura 2000-omradet er udpeget for at beskytte.

Der er ingen Ramsar-omrader i nzerheden.

| habitatdirektivets bilag IV er der opfgrt en raekke dyre- og plantear-
ter, som skal ydes streng beskyttelse overalt i deres naturlige udbre-
delsesomrade, ogséd udenfor de udpegede Natura 2000-omrader. For
dyrearternes vedkommende indebaerer dette, at yngle- og rasteomra-
der ikke ma beskadiges eller gdelaegges.

Der er ikke kortlagt bilag-1V plantearter i Randers Kommune, og det

vurderes at veaere usandsynligt, at de kan forekomme inden for lokal-
planomradet.
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| Randers Kommune er der kendte forekomster af fglgende bilag IV-
arter/grupper:
- Arter af flagermus
- Odder
- Grgn kgkkeguldsmed
" - Markfirben
. - Stor vandsalamander
- Lagfrg
- Spidssnudet frg
- Strandtudse

Omradet ligger i en afstand op pa 9 meter til et mindre vandhul

i hvor der i kommunens overvagning i 2010 blev fundet Stor vandsala-
mander. Med baggrund i afstanden til vandhullet og planens karakter
vurderes det ansggte ikke at pavirke artens yngle- og rasteomrader
negativt.

Det er kommunens vurdering at lokalplanen ikke vil pavirke de andre
bilag IV-arter, der er kendt i Randers Kommune. Det begrundes i
planens karakter der efter realisering vil give mindre forstyrrelser end
den eksisterende landbrugsdrift.

KOMMUNEPLANEN

Kommuneplan 2017
Lokalplanomradet er omfattet af fglgende retningslinjer i kommune-
planen:

Saerligt vaerdifulde landbrugsomrader
Omrader der er udpeget som szrligt vaerdifulde landbrugsomrader,
skal sa vidt muligt forblive i jordbrugsdrift.

Arealet skal anvendes til et vedvarende energianlaeg og medvirke til
produktion af braendselsfri fjernvarme. Anlaegget er derved med til at
fortreenge afbraending af sével fossilt som biomassebaseret braendsel.

Den valgte placering er bestemt af vaerkets ledningsnet, og den heraf
fglgende mest fordelagtige placering. Der findes i naerheden af omra-
Retningslinje for szerligt vaerdifulde det et andet teknisk anlaeg i form af vindmgller.
landbrugsomrader.
Der stilles med lokalplanen krav om, at omradet skal tilbagefgres til
landbrugsjord, hvis driften af solvarmenalaegget ophgrer. Der er der-
med ikke ngdvendigvis tale om et blivende anlag.

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med rammebestemmelserne
i Kommuneplan 2017, da omradet ikke er rammebelagt.

Der er derfor udarbejdet Tilleg 32 til Kommuneplan 2017. Med
kommuneplantilleegget 'Solvarmeanlaeg ved Veerum' udlaegges et nyt
rammeomrade til teknisk anlaeg - solenergianlaeg med betegnelsen
3.00.T.6.

Tillzeg 32 til Kommuneplan 2017

Potentielt naturomrade
| en mindre del af lokalplanens delomrade | er i Kommuneplan 2017
udpeget som et potentielt naturomréde. Potentiel natur er arealer,
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som pa nuveerende tidspunkt ikke er beskyttet efter naturbeskyttel-
sesloven, men som ligger pa lavbundsarealer eller stejle skraninger,
som med tiden vil kunne blive til beskyttet natur, safremt dyrkningen
ophgrer.

Det pageldende omrade har, efter kommunens vurdering, ikke i sig
selv et stort potentiale som naturomrade. Dette skyldes bl.a. arealets
stgrrelse og placering. Hammelvej bryder den naturlig sammenhang
med de gvrige udpegede potentielle naturarealer, beliggende pa area-
ler ved Veerum by, og den del der ligger isoleret pa sydsiden er kun
1.200 m2 stor.

Med planen gives der i delomrade | mulighed for at etablere tek-
niske anlaeg, bygninger, parkeringsareal, servicevej og afskeermende
beplantning. En del af det udpegede areal er palagt en vejbyggelinje
i forhold til Hammelvej. Al bebyggelse skal placeres bag vejbyggelin-
jen. Den endelige placering af bygninger m.v. er ikke lagt fast. Det er
derfor uvist om, eller i hvilket omfang, der etableres tekniske anlaeg
pa det udpegede areal. En del af omradet vil dog indga i det beplant-
ningsbaelte, der skal etableres i omradet.

Arealet anvendes i dag som opdyrket landbrugsjord. Med planen ta-
ges hele omradet ud af drift og en stor del udlaegges med graes (under
og omkring solpanelerne), der forventes vedligeholdt ved afgraesning
med far.

Det er kommunens samlede vurdering, at planlegningen pa area-
let ikke medfgrer forringelser af naturomrader, og at planlaegningen
ikke er i strid med retningslinjerne i kommuneplanen. En stor del af
planomradet omlaegges fra intensivt til ekstensivt landbrug. Der kan
opnas forbedrede levevilkar for dyre og planteliv i planomradet.

ZONESTATUS
Lokalplanens omrade er beliggende i landzone og skal forblive i land-
zone.

SEKTORPLANER

Spildevandsplan

Det forventes ikke, at der sker udledning af spildevand fra anlaeg og
bygninger. Lokalplanomradet er ikke omfattet af Randers Kommu-
nes spildevandsplan. Safremt der skal afledes sanitzert spildevand fra
bygninger s& skal der sgges tilladelse til etablering af privat anleeg.
Lokalplanen vurderes derfor ikke at kunne medfgre en vaesentlig pa-
virkning af vandlgb/sger.

Det forventes ikke, at der sker udledning af organiske og uorganiske
toksiske stoffer til sger/vandlgb ved normal drift. Der etableres alarm-
system, saledes at en forurening hurtigt kan registreres og stoppes.
Lokalplanen vurderes derfor ikke at kunne medfgre en vaesentlig pa-
virkning af vandlgb/sger.

Vandforsyningsplan
Omradet ligger i Vaerum Vandvaerks forsyningsomrade.
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ANDEN PLANLAGNING 0G LOVGIVNING

Beskyttede sten- og jorddiger
| skel mod syd er en vejledende registrering af et op til 130 meter be-
skyttet sten- og jorddige. Da diget ikke er markeret med en fed streg
pa seneste 4-cm-kort og da der ikke er tale om et jorddige, er det ikke
beskyttet af museumsloven.

Diget er aftegnet pad hgje og lave malebordsblade. Besigtigelse og
hgjdemodel viser at diget hovedsageligt ligger pa sydsiden af grgften
dvs. pa matriklen syd for omradet.

Pa den baggrund er der ikke grund til at tage yderligere hensyn, ud
over den afstand der skal til for at kunne varetage fremtidig oprens-
ning af grgften.

Beskyttet natur

Indenfor lokalplanomradet findes en §3 beskyttet mose. Omradet be-
varer sin beskyttelse ved overgang til lokalplan. Mosens tilstand ma
ikke a&ndres.

Mosen ligger nord for den grgft der Igber langs lokalplanomradets
nord-gstlige kant. Mosen udggr en ca. 7 meter bred bramme i lokal-
planomradet.

Da mosen ligger nord for grgften, er det ikke ngdvendigt at udlaegge
en bufferzone langs mosen som det er foreslaet i retningslinjen fra
Kommuneplan 2017. Der skal dog udlaegges en afstand til grgften sa
denne kan vedligeholdes.

Servitutter
Ejere og bygherrer ma selv sikre sig overblik over tinglyste servitutter,
der har betydning for bygge- og anlagsarbejder.

Vejbetjening
Bebyggelsen i lokalplanomradet skal vejbetjenes fra Hammlevej.

Indenfor lokalplanomradet skal der etableres minimum 1 parkerings-
plads pr. 1 ansat.

Jordforurening
Arealet er ikke kortlagt i henhold til Jordforureningsloven og er belig-
gende i landzone.

Der er saledes ikke sarlige krav til jordhandtering pa ejendommen.

Arkzologiske interesser

Museum @stjylland oplyser, at der er registreret fortidsminder i umid-
delbar nzerhed af lokalplanomradet. @st for omradet er der fundet en
jernaldergrav med en jernkniv samt perler (-3), og syd for denne er
der registreret bebyggelsesspor i form af stolpehuller (-7). Nord for
projektomradet, er der ligeledes registreret fund fra en jernaldergrav-
plads.
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Der er tale om et omrade rigt pa fortidsminder. Den neere beliggenhed
til kendte fortidsminder og topografien indikerer, at der kan vaere spor
efter hidtil uregistrerede fortidsminder i det aktuelle lokalplanomra-
de. De eventuelle fortidsminder er beskyttet af museumslovens § 27.

Museum @stjylland anbefaler, at der foretages en arkaeologisk for-
undersggelse af det bergrte areal inden anlagsarbejdet pabegyndes.
Dermed kan det konstateres, om der er fortidsminder, og omfanget
kan blive afdaekket med henblik pa en egentlig undersggelse. Dette
for at anleegsarbejdet ikke skal forsinkes ungdigt af en arkaeologisk
undersggelse.

Hvis der under jordarbejdet findes spor af fortidsminder i form af
arkaeologiske genstande eller anlaeg, skal der i henhold til Museums-
loven § 27, stk. 2 ske standsning af anlaegsarbejdet, i det omfang
det bergrer fortidsmindet. Fortidsmindet skal straks anmeldes til Mu-
seum @stjylland.

TILLADELSER FRA ANDRE MYNDIGHEDER

Landbrugspligt Landbrugspligt
Ejendommen med matr. nr. 19k Veerum By, Veerum er omfattet af
landbrugspligt.

Der ma derfor ikke foretages aendringer af eksisterende forhold, fgr
NaturErhvervsstyrelsen har godkendt en a&ndret arealanvendelse.
TILLADELSER FRA RANDERS KOMMUNE

Byggetilladelse
Byggeri kraever forudgaende byggetilladelse.

Overkgrselstilladelse

Der er meddelt dispensation til &ndret overkgrsel til Hammelvej, med
saerlige vilkar.
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